ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

Trapani, 04/02/2019

Al sig. Sindaco Comune di Trapani

OGGETTO - Contratti di locazione concordati — immobili uso abitativo.
Deposito accordo per il territorio del Comune di Trapani.

In attuazione della legge n. 431/98 nonché del D.M. Del 16/01/2017 del Ministro
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro delle Finanze, unitamente alla
presente, si trasmette copia dell'accordo stipulato e sottoscritto dalle organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello locale.

Chiedesi alla SV, con l'occasione, di dare la massima pubblicita a detto accordo
atteso che:

— ai fini dell'IMU e della TASI con riferimento agli immobili locati con contratti a
canone concordato limposta é determinata applicando l'aliquota stabilita dal
Comune con riduzione al 75% (art. 5, comma 11 D.M. 16/01/2017);

— I'adozione dei tipi di contratto allegati al presente decreto diviene obbligatoria,
negli ambiti territoriali interessati, dal deposito degli accordi ai sensi del comma
2 sulla base dei criteri indicati nel decreto di cui all'art. 4, comma 2 della legge n.
431/1998 (art. 7, comma 1 D.M. 16/01/2017).

Sentitamente, ringraziando.
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Accordo sui contratti di locazione concordati per il territorio del Comune di Trapani

. In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del Décrcto 16 gennaio 2017 del Ministro delle

Infrastmtture ¢ dei Trasporti di concerto con il Ministro delI'Economia ¢ delle Finanze, pubblicato i in
Gazzetta Ufficiale Seric Generale n. 63 del 15 marzo 201 7,

frale segucntl Organizzazioni:
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viene sottoscritto il presente accordo territoriale il quale sostituisce mtegralmente il precedente
depositato presso il Comune di Trapani in data 15/09/2006.

Contratti ordinari concordati
(art. 2 comma 3 L. 431/98 et art. 1 D.M. 16/01/20l7)
L'ambito di applicazione dell'accordo relatlvamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito dall'intero
territorio ammmlstratlvo del Comune di Trapdm Tah contram hanno una durata di anni 3 + 2

I temtorlo del Comune di Trapani, tenuto presente quanto dlsposto. dall'art. 1 comma 2 del D.M.
16/01/2017, viene SudlelSO in mlcrozone censuarle ‘€t aree omogenee (Allegato D).

Per le suddette microzone censuarie, come sopra 1nd1v1duate sono deﬁmte le fasce di oscillazione
dei canoni (Allegato 2). 1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi
agglomate annualmente, ai fini della stxpula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% della
vanazmm dell'indice ISTAT. '

Nella deﬁnizione del canone effettivo collocato tra il valore minimo ed il valore massimo delle fasce
di oscillazione le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive associazioni sindacali,
tengono conto dell’anno di costruzione, degli elementi oggettivi caratterizzanti le unita immobiliari
(Allegato 3) nonché dei criteri di determinazione dei metri quadrati utili (4/legato 4).

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale supenore a tre anni, le fasce di
oscillazione dei canoni, di cui all'Allegato 2, subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento
dell'8% per i contratti di durata 4 anni + 2, del 10% per i contratti di durata 5 anni + 2, del 12% peri
contratti di durata di 6 anni + 2, a valere per l'intera durata contrattuale

Per gli immobili di cui dllart I, comma 2, lettera a) della Legge n. 431/98 e per gli alloggl
compiutamente arredati le fasce di oscillazione, di cui all’Allegato 2, subiranno, nei valori minimo e
massimo, un aumento del 25% a valere per l'intera durata contrattuale. Tale aumento ¢ cumulabile
con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove ricorrente.

Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero appartamento sara frazionato in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi.

L'attestazione prevista dall’art. 1 comma 8 del D.M. 16/01/2017, per i contratti non assistiti, ¢
rilasciata parte richiedente da una Organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori
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firmatarie del presente accordo txamm: elaborazmne e consegna del modello d1 Attesrazwne di
- 1spondenza (Allegato 5). '

Ai fini di quanto previsto all'art. 1, comma 5 del D M 16’01/2017 per soggetu glundlm o fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari” sono da intendersi quelli aventi in capo plu di IOO unita
immobiliari ad uso abltatxvo ubicate nell'ambito territoriale del presentc accordo.

Per 1 contratti regolatl dal presentc accordo ¢ applicata la tabella dcgh oneri accessori (Allegato D del
D. M 16/01/2017) : : o v

I contratti saranno stlpulatl usando l'Allegato A del D.M. 16/01/201 7

Contratti transitori concordati
(art. 5 comma 1 L. 431/98 et art. 2 D.M. 16/01/2017)

['ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito dall'intero

© territorio amministrativo del Comune di Trapani che, ai fini di quanto previsto dall'art.2, comma 2
del D:M. 16/01/2017, risulta, ai dati dell'ultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a 67 923.

I contratti d1 locazione di natura transitoria hanno durata non supenore a 18 mesi. :

11 territorio del Comune divTrapam',.tenut‘o’ presente quanto disposto dall'art. 1 comma 2 del D.M.

, 16/0 1’/2017, viene suddiviso in microzone censua_rie et aree omogenee (4 llegato ) ).

Per le suddette microzone censuane come sopra md1v1duate sono deﬁmte le fasce di oscxlldzmne
dei canoni (Allegato 2). 1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazioné devono intendersi

agglornate annualmente, ai fini della stlpula di nuovi contratti, nella misura m3551ma del 75% della
variazione dell'mdlce ISTAT. : :

Nella deﬁnizione del canone effettivo collocatd tra il valore minimo ed il valore massimo delle fasce
di oscillazione le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive associazioni sindacali,
tengono conto degli elementi oggettivi caratterizzanti le unita immobiliari (Allegato 3) nonché dei -
criteri di determmaz:one dei metri quadrati utili (4/legato 4).

Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intéro appartamento sara frazionato in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi.

I contratti di locazione ¢ la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
inferiore a 30 giorni sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenn fattispecie a soddisfacimento,
- rispettivamente, di proprietari e conduttori. :

o Fattispecie di esigenze dei proprietari - quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i
18 mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

trasferimento temporaneo della sede di lavoro,

matrimonio dei figli;

rientro dall'estero;

destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio,

esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del
locatore;
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¢ motivi di studio; - _ R ‘
v destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figh o dei genitori in seguito
alla cessazione del rapporto di lavoro, gid nota al momento della stipula della -
locazione, che comporti il rilascio deil'alloggio di servizio; _‘ o
v qué.lsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a und data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

e Fattispecie di esigenze dei conduttori - quando il conduttore ha esigenza di: _
J contratto di lavoro a term ine 0 a tempo determinato :n un comune diverso da quello di
residenza; - S . ' o
J previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;
v {rasferimento temporane dalla sede di lavoro;
J necessita di cure 0 assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza €
non confinante con €sS0; '
J acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro 18 mes;
J ristrutturazione 0 esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
l'abitazione del conduttore; ‘
J campagna elettorale; , _
 qualsiasi altra esigenza specifica del _eonduttore collegata ad un evento certo auna data
prefissata ed_-éspressamente indicata nel contratto. '
In applicazione dell'art. 2 comma 5 del D-M. 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano stipulare

" un contratto di natura ttansitdria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste, 0 difficilmente

documentabili, sono assistite dalla rispettiva Organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori
ﬁrma_taria del presente accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto
sottoscritto tra le parti. o ' o e

Perla stipula dei contratti trahsitori & sufficiente la sussistenza delle suindicate esigenze in capo.anche

* ad una sola delle parti contraenti.

1'attestazione prevista dall’art. 2 comma 8 del DM. 16/01/201'7, per 1 contratti non assis‘titi, e
rilasciata alla parte richiedente da una Organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori

" firmataria del presente accordo tramite elaborazione € consegna del modello di Attestazione di

rispondenza | (Allegato 5).

Ai fini di quanto previsto all'art. 1, comma 5 del D-M. 16/01/2017, per “soggetti giuridici 0 fisici
detentori di grandi proprieta immobiliari” sono da intendersi quelli aventi in capo piu di 100 unitd
immobiliari ad uso abitativo ubicate hellambito territoriale del presente accordo. .

Per i contratti regolati dal presente accordo € ‘applicata la tabella degli oneri accessori (Allegato D del
D.M. 16/01/2017). ' : . '

I contratti saranno stipulaﬁ usando 1'Allegato B del D.M. 16/01/2017.

Contratti per studenti universitari concordati
(art. 5 comma 7 et3 L.431/98 etart. 3 D.M. 16/01/2017)
I 'ambito di applicazione dell'accordo relativamente ai contratti in epigrafe € costituito dall'intero
territorio amministrativo del Comune di Trapani che, ai sensi dell'art. 3, comma 1 del D.M.
16/01/2017},é\1imitr0tb al Comune di Erice, che & sede di Universita.




I contratti straordinari per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla
prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese, e non oltre tre mesi,
prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o- da grupp1 di studentl o per
aziende per il diritto allo studlo

11 territorio del Comune di Trapani, tenuto presente quanto disposto dall'art. 1 comma 2 del D.M.

- 16/01/2017, viene suddiviso in microzone censuarie et aree omogenee (4llegato I).

Per le suddette microzone censuaﬁe, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione
dei canoni (4llegato 2). I valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi
aggiornate annualmente, ai fini della stipula di nuow contratti, nella misura massima del 75% della

: vanaz10ne deil‘mdlce ISTAT.

Nella definizione del canone effettivo collocato tra il valore minimo ed il valore massimo delle fasce
di oscillazione le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive associazioni sindacali,
tengono conto degli elementi oggettivi caratterizzanti le unitd immobiliari (Allegato 3) nonche dei
_crlterl di determmazzone dei metri quadratl utili (Allegato 4)

Per gli unmoblh di cui ali'art 1, comma 2, lettera a) della Legge n. 431/98 e per gli allogg1

compiutamente arredati le fasce di oscillazione, di cui all'Allegato 2, sublranno nei valon Minimo e

massmo un aumento del 25% a valere per l'intera durata contrattuale.

Nel caso d1 locazione dl porzxone d1 immobile, il canone dell' intero appartamento sara frazionato in

'proporzxone alla superhue di c1ascuna porzxone locata, anche considerando pam € servle COIllelSl

Lattestazmne prevzsta dall’art. 3 comma 5 del D.M. 16/01/2017 per 1 contratti non assnstm ¢
rilasciata alla parte richiedente da una Organizzazione della ‘proprieta edilizia o dei conduttori

- firmataria del presente accordo tramxte elaborazwne e consegna del modello di Attestazwne di

rlspgnde nza (Allegato 5).

Per i contratti regolati dal presente accordo ¢ applicata la tabella degli oneri accessori (Allegato D del

D.M. 16/01/2017)

I contratti saranno stipulati usando I'Allegato C del D.M. 16/01/2017.

Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale
Per l'attivazione della procedura prevista dall'art.6 D.M. 16/01/2017 e dall'art. 14 del tipo di contratto
Allegato A del D.M. 16/01/2017, dall’art. 16 del tipo di contratto Allegato B del D.M. 16/01/2017 ¢

dall'art. 15 del tipo di contratto Allegato C del D.M. 16/01/2017, si applica quanto stabilito dal
Regolamento Allegato E del D.M. 16/01/2017.

Per I'avvio della procedura la parte interessata utilizza il modulo di richiesta (4llegato 6).

Durata, rinnovo e aggiornamento dell'accordo

Il presente accordo, depositato con le modalita previste dall'art. 7 comma 2 del D.M. 16/01/2017, ha
durata di anni 3 a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.

Prima della s¢adenza, ciascuna delle Orgamz?azmm firmatarie puo chlcdere al Comune di Trapani di
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procedere alla convocazione per l'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutitmente 30 giorni
dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

~ In presenza di spéciﬁche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti defl'accordo, da motivare nella

richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell'accordo, ovvero successivamente aderente, puo
richiedere al Comune la convocazione dclle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e d
integrazioni.

Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, ¢ tra%corsn 30 giomi dalla richiesta, -
1'Organizzazione istante puod procedere di propria iniziativa alla convocazione.

11 presente accordo resta in vigore fino alla sottoscrizione del nuovo accordo.

Comtulscono parte integrante di questo accordo 1 seguentl allegati:
Allegato 1 — Aree del Comune di Trapani
Allegato 2 — Fasce di oscillazione del Comune di Trapani
- Allegato 3 — Elementi caratterizzanti per la determinazione del canone
Allegato 4 — Determinazione metroquadro utile
Allegato 5 — Attestazione di rispondenza ex D:M. 16/01/2017
Allegato 6 — Modulo di richiesta attivazione comnnssmne di negoziazione paritetica et
.- conciliazione stragiudiziale :

Letto, confermato e sottoscrltto dalle Orgamzzazmm stlpulantl.

» Trapam O,{ 02 Zt)/(q
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Comune di Trapani v - Suddivisione del territorio in microzone censuarie

Aliegato 1
In riferimento a quanto prevzsto dal Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto il
Ministero deil’Economia e delle Finanze del 16/01/2017 pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Serie generale n.

63 del 15/03/2017, vengono mdw:duate 3 macroaree e 7 microzone censuane dl seguato chaaramente
spec»f icate: : ‘ :

MACROAREA 1

MICROZONA CENSUAR!A i- Centro Storico A (Corso V. Emanuele via Liberta, via Cuba, via
' Torrearsa, Corso talia; Pzza Scarlattl Pzza Generale Scio, Pzza

S. Agostino, Vie Regina Elena, Via Amm Staiti et zone

limitrofe)

MICROZONA CENSUARIA 2 — Centro Storico B
(area non rientrante nelle microzone 1et3)

MICROZONA CENSUARIA 3- Centro Storico C
~ (zona Catito, San Pletro via Botteghelle)

' MACROAREA 2

MICROZONA CENSUARlA 4~ Area mtermedla .
" (Via G.B. Fardella Cso P Mattarella etzone. hm|trofe)

MICROZONA CENSUAR!A 5 Area mtermedla , , .
(area non rientrante nelle microzone 4 et 6)

MlCROZONA CENSUARIA 6 Area mtermedia
(Quartlere Fontanelle Sud Rione Cappuccmelll et zone
Ilm:trofe)

MACROAREA 3

MICROZONA CENSUARIA 7 — Area Frazioni
(tutte le frazioni cittadine comprese Villa Rosina e Milo)

(it




Comune di Trapani Valori di oscillazione di canone di locazione —durata 3+2

o

MACROAREA 1

" MICROZONA 1
AREA CENTRO STORICO~A

T Aiiegate 2

. finoa3 élementi. da4 a5 elementi oltre 5 elementi
Déf‘aajgsgt;t;;ione _ rnin’(€) . max {€) ' min (€) ma?( (€) | min_(‘€)"- max (€)
;);i/n;asz;m' 2,19 3,07 | 2,36 3,30 2,55 3,57
aDla;f/l{g/lzlgg(? 2,41 3,37 2,60 | 3,64 ;z,'so 3,92
::‘a:“(::/ 01/2001 2,66 3,72 2,85 3,99 308 4,31

MICROZONA 2 : : : ]
AREA CENTRO STORICO - B (non rientrante microzona 1et 3)
_ v fino a 3 elementi |- da4das elementi oltre 5 elementi
| Data costruzione ] . ' . " ;
alloggio | rmn (€) max (€) min (€} max_»(€) min (€) - max (€) |
Prima de! ‘ L , - - ' '
| 3171271970 1,70 2,38 1,89 2,65 2,03 2,84
Dal 01/01/1971 L o 1 '
al 31/12/2000 -. 1,93 2,70_- 2,08 - 2,91_ 2,24 3,14
:‘a:,gill 01/2001 2,12 2,97 2,29 3,21 | 2,46 . 3,44

MICROZONA 3. .
* AREA CENTRO STORICO - C (zone San Pietro, Catito e via Botteghelle) -

A

fino a 3 elementi dad a5 elementi o!ire 5 elemeﬁti
Data;;;i;;(gione min (€) max (€) min (€) max (€) min »(€) ‘ max (€)
:;i/";: /"18;7 o 131 1,83 1,42 1,99 1,52 2,13
Sla;f;{f;zlgggl 1,45 2,03 1,55 2,17 1,68 2,35 |
::'a::g: /01/2001 1,58 2,21 1,71 2,39 1,84 2,58




Comune di Trapani

MICROZONA 4
AREA INTERMEDIA (via G. B.

Valori di oscillazione di canone di locazione - durata 3+2

&

MACROAREA 2~

Fafdeila, corso Piersanti Mattarelia e zone limitrofe)

' - fino a 3 elementi ‘da 4 a 5 elementi oltre 5 elementi
Data costruzione e - N i ' '
alloggio - mnj (€} max (€) . min (€) max (§2) min (€) max {€)
Prima del : - . S
, » . 4,14 19 4,47
31/12/1970 .2,75 | 3,85 2,96 ,1 3, :
Dal 01/01/1971 ' b - ‘
el - 4,91
al 31/12/2000 3,02 4,23 3,26 |. 4,56 3,51 R
Dal 01/01/2001 3,32 4,65 3,58 5,01 3,86 5,40
in poi , ‘
MICROZONA S

AREA INTERMEDIA (non rientrante nelle microzone 4 et 6) |

fino a 3 elementi ...dadab elementi oltre 5 elementi
Data costruzione » ‘ e : _ .y ,
alloggio - min (€) max (€) - min (€) max (€) m_n:n (€) | @ max (€)
Prima del ; ’ ) S : v
1971 ' ) 2,36 3,30
| 31/121970 2,01 2,84 2,19 3,07 23| 3
| pal 01/01/1971 S N o . o :
a1 31/12/2000 224\ - 314 24 3,37 2,59 3,63
Dal 01/03/2001 2,46 344|266 372 2,86 4,00 |
in poi _ ) IRC /A , .
MICROZONA &

AREA INTERMEDIA (Quartiere fontanella Sud, Rione -Ca'ppuécinel!i)

(st

fino a 3 elementi ‘da 4 a5 elementi oltre 5 elementi
b "“’a‘;,‘(’;";; ‘,.’;io”e min (€) max (€) min (€) max (€) min(€) | max(€)
g;i/";:/dgm 1,31 1,83 1,42 1,99 1,52 2,13
::;f;{g}zlgggi 1,45 2,03 1,55 2,17 1,68 2,35
:f:,g:/ 01/2001 1,58 2,21 1,71 2,39 1,84 2,58




Comune di Trapani ‘

MECROZONA 7

valori di oscillazione di canone di locazione — durata 3+2

MACROAREA 3 -

AREA FRAZIONI (tutte le frazuom csttadme comprese Villa Rosma e Milo)

[l

- f‘ inoa3 elementl dadaSelementi | oltre 5 eiemc_a_y}g

Data costruzione - . . : '

.‘ alioggio min {€) max (€) min (€) max (€) min (€) max (€)

| Prima del :

; .3
31/12/1970 1,86 2,60 2,00 2,8(—1__” 2,17 N ,04

Dal 01/01/1971 - : =~ o

‘ T - 3, 2 3,3
al 31/12/2000 2,96 2,88 2,22 3,11 - ,38 .33
Dal 01/01/2001 . 2,26 | 3,16 2,44 3,42 262! 3,67
| in poi L
)
~ RIEPILOGO oscillazioni
"MACROAREA 1 MACROAREA 2 MACROAREA |
: . : | 3

Microzona Microzona | Microzena | Microzona Microzona | Microzona | Microzona
, 1 2 3 4 5 6 7 -
[ minimo (€) 2,19 1,70 1,31 2,75 2,03 1,31 1,86 |
Massimo (€) 4,31 3,44 2,58 5,40 4,00 | 2, 581 3,67
Oscillazione (€) 212|174 1,27 2,65 107 127 181




Comune di Trapani

Contratti di locazione concordati

Elementi che caratterizzano le unita immobiliari

Presenza di autorimessa singola a posto ‘auto coperto

Presenza di posto auto 'scoperto

Presenza di ulteriore posto auto 0 box oitre alprimo

Presenza di cortile comune

Presenza di cantina o sottotetto o soffi tta '

Presenza di nmptanto acqua corrente

Presenza di impianto di riscaldamento
Presenza di ascensore - -

Wl i~ s |wiN|=

Presenza di aria verde di pertinenza

oy
Q

Presenza di impianto di condizionamento

[y
[

Presenza di impianti sportivi di pertinenza

[y
N

Presenza di dotazione di mobilio

fony
w

Presenza di doppi servizi

oy
E-N

Presenza di allacciamento rete gas

[
(%}

Presenza porta blindata

16 -

Presenza doppi vetri

Presenza VIdEOCItOfQﬂO

Presenza videosorveglianza ingresso prmc:pale

Presenza strutture per accesso ai disabili .

Presenza antenna’ centrahzzata 0] lmplanto di ruce—trasm1ssnone

1 Dotanone energetlca in classe Eo superlore

| Allegato 3



Comune di Trapani ' o ' A Contratti di focazione concordati

Allegato4

Determinazione di metrquadro utile

lI metroquadro utl!e viene deflmto secondo i seguentl criteri:

a)

b)

,d)

la superfnc:e calpestablle aI netto dei muri perimetrali ed interni dei vani

‘principali e dEI vani accessori a servizio diretto di quelh prInCIpall quali bagnl

ripostigli, mgress: corridoi e simili (con una tol!eranza per eccesso O per
difetto, pari e sino ad un maSS|mo del 5%) '

la superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali quali -
soffitte, cantine e simili, computata nella misura:

e del 50%, qualora comunicanti con i vani di cui alia precedente lettera a),

e del 25%, qualora non comumcantn

la superficie dei balconi, terrazze verande e Slmlll dl pertlnenza escluswa delia
snngola unita immobiliare, computata nella misura: ' .
o del30%fino a 25 m? e del 10% la quota eccedente, qualora dette pertmenze
S|ano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a), _ |
) del 15% fmo a 25 m e del 5% la quota eccedente, qualora non comumcantl o

la superﬁae dell’area scoper’ta o a questa assumllablle che cost:tmsce
pertinenza esclusnva della smgola unita immobiliare, computata nella misura
del 10% per la superflme deflmta nella lettera a) e del 2% per le superﬁCie
eccedenti detto limite. - : .

Le superfici delle pertlnenze e dei vani accessori a servizio indiretto d| quelli |
principali, definite con le modalita dei punti precedentl entrano nel computo
della superficie utile fino ad un massimo della meta della superficie dei vani di
cui alla lettera a).

in caso di superficie inferiore ai 60 m? la stessa viene moltiplicata per il
coefficiente di 1,20. ‘ : ‘ ‘
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ATTESTAZIONE Di RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017 i ~»
[."Organizzazione ............... firmataria dell’ Accordo territoriale per il Comune di ...... depositato il ...
mopersonadi .
PREMESSO CHE

SIg, CF.o. residente a ........... in Via/Pza ........ TR n. ...
nella qualita di locatore/conduttore  dell’ immobile/porzione di immobile sito-a ... in
VialPza..........co n. ..., piano.... int......, con contratto stipulato con il sig. ...
Cl.oo , residente a........... N VIa/P.za. oo 11 e decorrenza
i , registrato il.......... aln...... presso I’Agenzia deile Entrate ...../in corso di registrazione, essendo

i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per Iattestazione ex D.M. 16/01/2017. dichiarando. sotto
la sua responsabilita, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq ~ mg
| Superficie calpestabile appartamento: mq = mg
Autorimessa singola: mq. X eenns ) . = mg
Posto macchina in comune: mq. X ceeeaes : =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. X cooene ' = mg
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq: X oorennnns ' ' = mg
Sup. a verde condominiale (quota MM) mgq. X oiiean : ' = mq

TOTALE SUPERFICIE Mq.__

ELEMENTEE PARAMETRI OGGETTIVL:

ZONA S  FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX 7

ELEMENTIE PARAMETRIn.  SUBFASCIA min‘moy ' Valore applicato €

CANONE €mg/mese  xmq_ € ) mensili =€ annuo

Tutto ¢id premesso. "Organizzazione................ come sopra rappresentata. sulla basc degli elementi

oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale
vigente per il Comune di........ depositato indata... ...

1l dichiarante p. I'Organizzazione




|
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MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
 PARITETICA £ CONCILIAZIONE |
(D.M. 16/01/2017) 5

Li‘la ‘sottoscritto/a - ) . L cd

- residente n ) ' via/piazza

o B ' o n. , 8. .int. ,cap mail / mail pec

' -, telefono ' . ccllu!arc

] , condu tore/locatore di immobi le sito dH’indirizzo di residenza sopra

indicato, ovvero in . ~ via/piazza ‘ : o
. .sC. it L cap . con conlratto di locazione abitativa:

agevolato;

transitorio;

ﬁtudenti umversjtari,

ex art. 2.comma 1, L. 431/98;

ex art. 23 D.L. 1“""‘014 come convertito in legge (Rent to buy);

altro”
sottoscritto in data /- / / ¢ registrato in data  / /  / per la dlrata di
anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. . 5
CF. o : residente 1n via/piazza
5 ’ ' n. _ .sc. . .int. .cap . alcanone mensile di
furo R ’ ' v
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dail’ artlcolo ........ del comxauo d1 locazione per

QULbll oni inerenti:

interpretazione del contratto;
esecuzione del contratto: : .
attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento:
canone di locazione;

ONETi ACCesS0ri:

variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone:
cessazione della locazione:

condizione e manutenzione dell’immobile:

funzionamento degli impianti e servizi:

regolamento condominiale;

altro

¢ fa plc‘scma quanto segue (da descrivere obbl 1<7z'1f.oriam.ente):

CHIEDE
]

alla Or g:dm//}i/mne dei conduttory/Or Qan zizione della propricta edilizia

e M//“” »



. ' o quale finmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritio al sensi art.
2. comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 ¢ del DM 16/01/2017, depositato m dats /1
che. valutata Dammissibilita della presente

i previsti dall’art. 3. del

/

presso il Comune di - .
istanza ed indicato il negozialore. proceda ai successivi adempimeiit

i
Regolamento di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale allegato k) al citato D.M.
oo /2017. con accettazione da parte mia. in caso di formale costituzione della Commissione:

di quanto previsto dagli artt 6, 7 ¢ 8 del citato Regolamento.
Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza s
alla premessa, ovvero s .

i indica l'indirizzo di cui

Autorizzo/mon autorizzo a recapitarnmni le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

I Firma ) R




ALLEGATO A

. LOCA?IONE ABITAI‘IVA -
(I nge ¢ dicembre 1998 n. 431 amcolo 2, uomma 3)
Ii/La 51g/soc (1) ........ e ........... ST ..... . e di seguito
denominato/a locatore (asmstxto/a da @) ........... e RSP trereeisenennn. in persona di
J venaine ) concede in ~ locazione - al/. alla - sig. - (1)

.........................................

di seguito denominato/ a conduttore identificato/ a mediante (3) ...

(assistito/a da (2) .......... P in persona di «...ocooiieiiiiiiiiinnn e ), che
accetta, per sé e suoi aventi causa,

A) l'unitd immobiliare posta in ............... ...... SUURY, 7- RO e N oeeene.
piano ...... scala ......1int. ..... composta din. . vani, oltre cucina e serv121 ¢ dotata altresi
- dei seguenti elementi accessori (indicare quah sofﬁtta cantina, autorimessa singola, posto
macchlna ~in , comune o - ~ meno, ©ooecc. - )

..................................................................................................................

...................................................................................................................

o non ammoblhata / a.mmoblhata (4) come da elenco a parte sottoscrltto dalle part1

- B) una porzlone dell‘umta 1mmob;l1are posta, _ i’nA PP 4 3
i TSRO I n........piano ...... scala ...... int. ..... compostadin. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenh elementi accesson (lndlcare quali: soffitta, cantina,
~ autorimessa singola, posto macchina i in comurte 0 meno; ecc. ) 11 cul utlhzzo -regolato nel
'seguentew,_ RS S __‘modo . _ , o (3

......................................................................................................

non ammobxhata / arnmobxhata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

- a) estremi catastali identiﬁcativi dell'uni.té immobiliare T FE
D) Prestazione ENeTZEtICA .. ...\ in ettt et eritee et ieee e ee e v et
| C)sicurezza impiantl .......iveveeiiiieiiiieenann, R P e

- d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ......altre .......... SUPTR

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol ,
(Durata)
1 contratto stmulato per la durata di .................. anni (6) dal ......... veeennab
cevreeeeneniionnnly € alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il

contratto & prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore
che intenda adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della
legge n. 431/98, ovvero vendere 'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato
articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la
procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al tinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei
mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato




tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui i locatore abbia riacquistato la disponibilita -
dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui
ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al
contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto. '

: Ai’ticolo 2

(Canone)
~A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
......................... ... e depositato il ............. presso il Comune di
PP , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ...... N
in data ....... , & convenuto in EUrs ......ooeeveieioien , che il conduttore si obbliga a
comrispondere - nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. . ettt eeanrneeaeninnananennnes ,in n. ......... rate eguali anticipate di euro ................
ciascuna, alle seguenti date: ............. ST ORI RUTRUUUIUPTRRUOURRP SRR () : ,
Nel caso in cui IAccordo territoriale di cui al preSente punto lo preveda, il canone viene
aggiornato ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare

il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per
la “cedolare secca” (8) ' : ' ”

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, -

comma 3, della legge n. 431/1998, ¢ convenuto in €Uro +..........coooeeee eerree.., importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
“bancario, ovvero.......... s [T | U0 T rate eguali anticipate di euro
........ ool ..ciascuna, alle seguenti datd ..o ()

‘Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella

““miSufa contrattata del ...............,che comunque non pud superare il 75% della variazione.
Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

. ‘ Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
......... veveerereeiopari @ ............... mensilitd (9) del canone, non imputabile in conto
canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di
Jocazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per
due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al
termine della locazione, previa verifica sia dello stato deli'unita immobiliare sia dell'osservanza
di ogni obbligazione contrattuale.



Articolo 4
. (Oneri accessori).

Per gli oneri accessori le paiti fanno applicazione della Tabella oneri accessor, allegato D al

~ decreto emanato dal Ministro delie infrastrutture e dei trasporti di concerto con jl Ministro

dell’economia & delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 1. 431/1998 e di cui
il presente contratto Costituisé&i’all'egato A L T
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per.la quota_parté di quelli-
-_condominiali/c_omuni a carico del conduttore, deve ayvenire entro sessanta giorni ' dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento,. il conduttore ha ‘diritto di ottenere l'indicazione
~ specifica delle spese anzidette € dei criteri di ripartizione. Ha inoltre di:itto di prendere visione
- anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore 0
|'amministratore condominiale, ove esistente, det documenti giustiﬁcativi,delle spese effettuate.
Insieme con il pagamentb della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore av'quell_a di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. '
Qan | . e SRR
o ‘ArticoloS o _
(Spese di bollo e di registrazione) ’
Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per. le ricevute conseguenti ‘sono ‘a carico del.
conduttore. IR RS L
11 locatore provvede alla rfcgistrazione del contratto, dandone.comunicazime‘ al CQndu_ttore"-‘. che
* cormisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - € all’ Amministratore del Condominio ai -
sensi dell’art. 13 legge 43 1/98. ' - o L

_ Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni -s-indvacali,chc

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

Articolo 6
(Pagamento; risoluzione)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire:
SOSpeso O ritardato da pretese © eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato ‘
puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di
quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora
il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Ai‘ticolo 7'
(Uso)

L'immobile deve essere'destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle
seguenti persone attualmente con lui conviventi ...oooee e ST PP PP P PPP PP

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione, sia totale sia parziale. Per
la successione nel contratto si applica larticolo 6 della legge n. 3972/78, nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988. '
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Articolo 8 ,
(ReceSso del conduttore )

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motm prevxo avviso da recapitarsi
tramite 1ettera raccomandata almeno sei mesi prlma

Artxcolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locata'gli di averla trovata adatta
all'uso convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare
I'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altres, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
‘ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosl come si impegna ad osservare le. deliberazioni dell assemblea dei condomini. E in ogni

caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamentl che possano recare molestla

agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell unlta 1mmoblhare ai sen81 dell‘artxcolo 1590 del
“Codice civile d1 quanto segue: : . :

.................................................................................

Articolo 10 ’
(Modlﬁche e dannz )

11 conduttore non pud apportare alcuna mod1ﬁca, innovazione, mlghona o addizione ai locai
locati ed alla loro destmazxone o aglt 1mp1ant1 e51ster1t1 senza il preventlvo consenso scritto del
locatore. ~

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivargli da fatti dei d1pendent1 del locatore medesimo nonché per

_ interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

II conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei

 servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza

voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto apphcabih delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in
apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
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‘Articolo 12

o : , . (Impianti) - .~ _ .

1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
“obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere € demolire ogni_antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. :
Per quanto attiene all‘i-mpiantc'tennigo.autonomo,'ove presente ai sensi della normativa del
d.lgs n. 192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la

durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di
controllo e di manutenzione. ' o '

Articolo 13
(Accesso)

1l conduttore deve consentire 1'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. o
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore,
con - esclusione dei  giomi festivi = oppure  con le ‘seguenti. . modalita:

e e e e e T

. Articolo 14 :
. (Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
" infrastrutture € dei trasporti di concerto con i1 Ministro dell’economia e delle finanze, emanato
" ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
~ appartententi aile rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle

designazioni, rispettivarncnte,'del locatore e del conduttore. ' :

L’operato della Comnmissione & disciplinato dal Regolamento, Allegato E , al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

contrattuali. , i :

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non
li occupi o comunque detenga, presso Tufficio di segreteria del Conune ove & situato
I'immobile locato. : o ' : -
Qualunque modifica al presente contraito non pud aver luogo, ¢ non puo essere provata, s¢ non
~ con atto scritto. '

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed
all'Accordo definito in sede locale. »



Altre clausole: .......o.vveieneennns e e P e e, Ceeerrvees e

..................................................................................................................

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento,
riscluzione),.9 (Consegna), 10 (Mocdifiche e danni), 12 (Impzann) 13 (Accesso), 14 (Commissione di
negoz:azzone paritetica) ¢ 15 (Varie) del presente contratta. -

Bt loc'atore_-...’:..V‘....;V..;,.'..v..4.'.......;_._...;.........7

i conduttore ..........cc.eeeenienn. ) TP

'NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale.
Se il contratto & cointestato a pid persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le persone
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: txpo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comumcazmne all'autorita di P.S., ai sensx detl'articolo 7 del decreto

legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che nen interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui
all’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione alla sua superfici.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7 Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa
di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).




(8) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di
tempo corrispondente alla durata de!l’opzione, la facolta di richiedere ’aggiornamento del canone,

anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat delP’indice
" nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente. =
L’applicazione defla cedolare secca ¢ sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle -
‘imposte di boilo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

¢ Massimo tre mensili-t-a‘i. o

(10) Indicare ﬁdeju’ssior{e bancaria o assicurativa, garénzia di terzi o altro
(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 det DM Miui'strobdelle Iﬁfrasfrutture e dei trasporti ex -

“art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali,
utilizzare la seguente formulazione: ‘

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n.
431/98 - e di cui‘il presente contratto costituisce 1’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale .
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. _ o -

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica -
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite -

organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo. amministratore, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il '
conduttore versa una quota di acconto non ‘superiore a quella di sua spettanza risultante dal cousuntivo
*dellanio precedente.” . . : S PSR DR
" La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare- locata e delle relative
. pertinenze al godimento delle parti e dei servizi tComuni &-determinata nelle misure di seguito riportate,
che- il conduttore approva ed éspressaménte accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
“relative spese: e co ’ ' B Ve
a) spese generali ...l e '
b) Spese aSCENSOre ...........icciveens e
¢) spese riscaldamento ................
d) spese condizionamento ....... RPN

B) e erieereneeeaans ' : ’

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento ne! regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
‘impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione
paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture € dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge
431/93, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto. ,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomnitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Iimmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. If conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza. :

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sostetra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedents. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta



giomi dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall

(12) Neivca.so in cu_i il iocatbre' ,opti per l’appiicaziohe delld cedolare sec

397/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. o _
Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €uro .......ooeenen cin, da
corrispondere in ... ........rate alle seguenti scadenze:

) [T T o T T U PP PUPP PP RPPPETRELTARL AL

al o QUL o eereateeeairibeeeennins ORIt

Al BUID L. iaerin e se s nre s
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" salvo conguaglic.

ca non sono dovute imposte di

bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

'g_rticblo 9 ‘dell'a"le-gge; n.




ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Leoge 9 dicembre 1 998 n 43 1 artzcolo 5, comma 1 )

Il/La blg/SOC (1) ..... | ..... di*éeguito

- denominato/a locatore (ass1st1to/a da’ (2) i, i1 persona di....... reeeeereseiuesans SO )
c_oncede in locazione al/ alla sig. (1) ....ccvevicinninnnennnnns wveevreaennennen. dl seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)...... s e eeraerere s s eanreseerreriiaatasasi (assistito/ a da -
2) i in pcrson’a dicin e ) che accetta per sé ¢ suoi aventi causa,

A) l'unita 1mmob1hare posta N i via ...... e e oo piano
... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementl accessori (1nd1care quah sofﬁtta cantina, autorimessa smgola posto macchma in
COMUIE O IMENO, ECC. ) uvrrrrnsinsaearunserrensoneessmmiansasieesienmminererioneasionssennes RO
non ammoblhata/ammoblhata (4) come da elenco a parte sottoscntto dalle partl

B B)unaporzwnedcllumtaxmmoblharepostam.......; ....... reenerus e VB e

n. .......piano ...... ‘scala ...... int. ..... composta di 0. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata
'altresx de1 seguenn elementi accessori (mdlcare quah soffitta, cantina, autorimessa singola, posto
macchma in comune o meno, ecc.. ) 11 cui utilizzo ¢ regolato nel seguente modo (5)

......................................................................................................

non ammoblhata/ammobxhata (4) come da elenco a parte sottoscntto dalle parti.

2) estremi catastali identificativi dell’umta 1mmob1hare RURRPLOE S ereinns R L

b) prestazione energeticar. ... ......iveeeeciieiie.. e s iermasiar e,
_ ¢) sicurezza impianti .......... T U O SN e .
d) tabelle m111681ma11 propneta ........ . rlscaldamento .......... acqua ...... altre ...,

La 10C8.Zlon_e & regolata dalle pattuizionivseguenti.

Articolo 1

(Durata)
Il contratto ¢ stipulato per la durata di ...... e mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’ articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta

Articolo 2

“(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo. di contratio costituisce
I’allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ...............cooooiiiienn, depositato il .................
presso il Comune di ...........coeenininnl, ., dichiara la seguente esigenza che giustifica la
transitorietd del contratto................ , e che documenta allegando

....................................



'B) Al sensi d1 quanto previsto dall’art. 2 comma 5 del aecreto Mlmstero delle Infrastrutture e -
Trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra.......ooiieeeiciieninin
depositato il ............. presso il Comune di ..............ccouue , le parti concordano, assistite con il
supporto, quanto al locatore da .... in persona di ....:.. € quanto al conduttore da ....... in personadi
............ che la presente locazione ~ha  natura tramsitoria per il seguente

L 111 £ O TP U PPN IRPR PRSP ST

(Il presente arttcoio non si appltca ai contratn con durata pario mfér:ore ai 3 0 gzorm)

Articolo 3 :
(Inadempimento delle modalita di stzpula)

1l presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’Art. 2 comma 1 della Legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4 ¢ 5 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell Economia e delle finanze ex art. 4 comma 2
della legge 431/98. .
In ogni caso, ove il locatore abbia nacqmstato la dlspomblhta dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato motivo, nel -
termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta dlspomblhta a tale uso, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un nsarcnmento in mlsura pari a tentasm mensﬂlta dell'ultlmo
~ canone di locazione corrisposto. : :

a presente articolo non si applica ai contrattz con ‘durata pari o znferzore ai 3 0 gtorm)

Arficolo 4

' (Canone)
~ A, 1l canone di locazxone e convenuto INEUIO ..vvevveiirennnennens veees Neesereraes , importo: che il
conduttore si obbhga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancano OVVEEO wuiuiniininiiiiiniieniaeinaniineenanenes , m B. ......... rate eguali anticipate di euro
............. ,.....cxascuna alle seguentldate P PP UPPPRPPRIPRR () |

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila‘, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
deposxtato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’ Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... in data......... , € convenuto in euro .......... feessrrarasssinones , importo che il conduttore si
obbliga a cornspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo dl bonifico bancario, ovvero
.................... , in n. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
QALE: ooeeeet e e ). :

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. 1l cancne di locazione, secondo quanto stabilito.,glal.decréto di cui all'articolo 4, comma 3, della .

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero...............cceuen. , in n.
............... rate eguali anticipate di euro ............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... @ '

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)



, Ar.txcolo 5 .
(Deposu‘o cauazonale € altre forme di gamnzza)

A garanz1a delle obbhgazmm assunte co} presentc cont1atto il »onduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
enereiareessineaiannts e parian. ........ . mensilita del canone (8), non imputabile in'conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
;‘.,,caumonale cosi.costituito viene reso al termine della locazione previa venﬁf‘a delio stato dell’ unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbhgazmne contrattuale L e
Altre forme d1 gardnma ......................... IO et B RPN (9

Articolo 6 .
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
_ decreto emanato dal - Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4 comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’allegato B. ,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri- anzidetti, . per la. quota parte di quelli -
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
- organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore 0 lammlmstratore
condominiale, ove esistente) dei documenti glustlﬁcatxw delle spese effettuate. Insieme con il

pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una. quota di acconto non -

‘superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, (10) _
Sono interamente a carico del conduttore le spese relatlve ad ogm uterua (energla elettrica, acqua
gas, telefono ¢ altro RSP X : :
Per le spese d1 cui al presente artlcolo 11 conduttore versa una quota dl UIO........ . (11) salvo
conguaglio. :

(1l presente arttco[o non si applzca ai contrattz con durata pario mferzore ai 3 0 gzorm) -
‘ ’ S "~ Articolo 7

o (Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore ~ che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98. ‘

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

Articolo 8
(Pagamentgfirisoluzione) , ,
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
. ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.



Articolo 9
(USO) '

L 1mmob11e deve essere destinato esclusivamente a cmle abltazxone del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui’ convwentl eeeriadeean Geedeeeeenn reereoenratantntasaansis
Salvo patto scritto contrario, & fatto d1v1eto di sublocare o dare in comodato né in tutto né in parte,
P’unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

1 conduttore ha facoltd di recedere per grav1 mot1v1 dal contratto prevm avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ..............ccooeiin prima..
1 prevem’e articolo non si applzca ai contrattz con durata pario znfertore ai 30 giorni)

Articolo 11
( Consegna)

il conduttore dlchxara d1 aver visitato lumta unrnoblhare locatagh di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogm effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi

da quel mormento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare - |
'nello stato in cu1 lha ricevuta, salvo il depenmento d'uso, pena il rlsarumento del danno si

caso ricevuta dello stesso con la firma del prescnte contratto, cosi come si 1mpegna ad osservare le

deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato-al conduttore comp1ere atti e

tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitad immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile, di quanto segue:...........c...ccciiiiiiiiiiiiiiainnn. / di quanto risulta

dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modz'ﬁche e danni)

1 condutfore non pud apportare alcuna modlﬁca innovazione, mlghorla o addizione ai locali locati

ed alla loro destinazione, o agli 1mp1ant1 esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. '



- Articolo 13’
(Assemblee)
" 1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario_dell'ﬁnité immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento € di condizionamcnto d'aria. Ha. inoltre dirifto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.. - N .
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non Iintondominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, deile
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori. si Fiuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori. - . '
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti) -

11 conduttore - in caso dlinstallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far fimuovere e demolire ogni: antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge. - .
‘Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, Ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs .
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
‘detenzione alla figura del’ proprietario nell’onere di vadernpie're alle operazioni di controllo e di
manutenzione. e e e T S ' o '
(1 presente articolo non si applica ai contrati con durata pario inferiore ai 30 giorni )

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire 1'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare ['unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
“esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

, Articolo 16 - _
(Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture € dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia € delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. - :

Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possono adire la Commissione per accertare



le condizioni di pelmanenza o cessazmne de1 motm dx transitorieta. :

R operato della Commissione ¢ disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto
La richiesta di intervento della C‘ommxssxone non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. : :
La nc,hlesta di attwazxone della Comm]ssmm non comporta oneri.

'Articolo_17""‘ ‘
: (Varie) '

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notlﬁca degli atti esec,utm e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga, presso l'ufﬁcm di segreteria del Comune ‘ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo € non puo essere provata, se non con
- atto scritto. :

1l locatore ed il conditttore si autorizzano recxprocamente a comunicare a terzi 1 propn dati personali

in relazione ad ademp1ment1 connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).. '
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali

nonché alla normanva mmlstenale emanata 1n apphcazxone della legge n. 431/98 ed all Accordo

territoriale. : » '
Altre clausole
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A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
~ atticoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), S
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti); 15 (Accesso), 16
(Commissio}ne di negoziazione paritetica) e 17 (Varie) del presente contratto.

Illocatore .....ovviviiiii

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.



(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed -estremi. ‘Nel caso in cui il conduttore sia cittadine -
extracomunitario, deve essere data COmunicazione all'autorita di P.S., ai sensi deli'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98. ' R . - ‘ '

(4) Cancellare la parte che non interessa. _
~ (5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui ail’art. 2 ¢
stato imputato.in proporzione alla sua superfici. - S ’

* (6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integratiw}o- (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Massimo tre mensilitd.
) Indicare ﬁdejuSsione bancaria o assicurativa, 'g'arahzi‘a.di terzi o altro.

- (10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi § e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art, 4
- comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la -
seguente formulazione: - - o L R o L

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articola 4, le'spese-chd in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato ‘dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Minisiro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n: 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza. PR ST A
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese
* anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto- di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il focatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e deile relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

~a) spese generali .......co.oeiinnin ST

b) SPESE BSCENSOIE ...vvvvenrrrnrciecirnreirinns

c) spese riscaldamento ..o

d) spese condizionamento ..............oveeiens

€) tiireriiieininns T R e :

) terereienn i ereiins T ' ‘
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variaZioni catastali o di mutamento

nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva .
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dellarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto, '



Sono mteramente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla k}ca(nce per la forituca dei servizi i
riscaldamento/raffréscamento/condizionamento dei quah I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente atticolo. I conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza. : :

Il conduttore & tenuto a cornspondere a titolo di acconto alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, ua somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla

- richiesta della locatrice, fermo quaaio previsto al riguardo dall dl‘thOlO 9 della’ Iegge n. 392/78. Resta altresi

salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ........ DU .., da
corrispondere in ........ .....rate alle seguenti scadenze o ,

Bl WBUTO L _

al e [0} {+ T e e e arrae e eaans i

al o 117 {0 U

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensi'le ' bimestrale trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui 11 locatore optx per l’applu.azxone della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e reglstro ivi compresa quella sulla nsoluzxone : :



ALLEGATO C

| A LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSI’I‘ARI
' (Legge 9 dzcembte 1998, n. 43 1 arttcolo 5, comma 3)

TVLE (B} veveeeeverenereeeeeaanineieeeenneeeeeenne et di seguito denomm«_to/a

locatore (assistito/a da (3) .......... ..in persona di oo ............) concede in locazione
A(2) e SR ' o 3 = ' '
di seguito denominato/ a conduttore xdennhcato/ a medxante (4) ...... AN

(assistito/ a da (3) .......oeniii .in persona d1 ........................... ), che accetta, per s\, e suoi
aventi causa, ' : :

A) l'unitd immobiliare posta in .............cocvieinn. via ..... e T S s MO . piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina-e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (mdxcare quah soffitta, cantina, autorimessa smgola posto macchina in”
‘COTNUILE O IIENIO, BCC. ) +ueuenneienunesnneteisneainae s anneseresasgansaetssnssasssacncnentininenaissininei '
non ammoblhata/armnoblhata (5) come da elenco a parte sottoscntto dalle parn ' ‘

B) una pomone dell’ umta immobiliare posta /| O viav..'.;}.;.......;.'...; ........ ..
piano ...... scala ...... int. ..... composta di n.-....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quah soffitta, cantina, autonmessa smgola posto macchina in" -

comune © . meno, 'e_cc. ) Ii cu1 utlhzzo [ regoiato nel - seguente modo (6)

noi ammobihdta/ammoblhata (5) come da elenco a parte sottoscntto dalle part1

a) estremi catastah 1dent1ﬁcat1v1 dell’umta 1mmob111are ........... e e et i e

b) prestazione energetica:................... e aas Ceerareaeane e '

C) sicurezza Bapianti /. .vvoveiventiii i e ieeireasent e e i b e i esiante ‘
 d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento........... acqua ...... altre ......oooveviinnnn,

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

‘11 contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal .......... e e al
................................. Alla pnma scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
periodo se il conduttore non comunica al locatore dlsdetta alrneno un mese pnma della data di -
scadenza del contratto. :

- Aiiicolo 2 : : {st
(Natura transitoria) ‘

Secondo quanto prev1sto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
legge n. 431798, tra ...ooviviiiiiii depositato il .............oe.en presso il Comune
Al e , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi
di PIESSO cenvereinneerneieneirnianaienanas (8)



_ ‘Artic{)-lo 3
: (Can‘ane)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo -quanto stablhto dall'Accordo temtonak definito tra
...................... ... € depositato il ............. presso il Comune di
..... e, OVYETO dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in
data....... , € convenuto in €uro ..... i e , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario_, OVVEIO....vuniiiniiiii s iiiiin, IO DL
e rate eguali anticipate di euro .......... PO ~ ciascuna, alle seguenti date:

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto in €UI0 ...........ccceeeeuvernnn.n. , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
TOVVEIO. it , in n ... rate eguali anticipate di euro
................... '.....cmscuna alle seguentidate ............cooeeiviiiiiviinnineene. (5)

Articolo 4 , N
(Deposito cauzionale e alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto ‘il conduttore’ versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
eeeeeee .. pari a nooLLll, “mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e

produvttiva di- interessi legah riconosciuti al conduttore al termine della locazione. II deposito

- cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbhgazwne contrattuale , -
Altreformedlgaranzm TS PR ereeireens iereenaen e (1)

© Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro

dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

presente contratto costituisce 1’ 4llegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo .amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del ~anone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendlconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13), salvo
conguaglio.



‘Articolo 6
(Spese dz bollo edi regzstrazzone)

Le spese di bolio per il presente contratto e per le rlcevute conseguentl sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone comunicazione al conduttore - che

corrisponde la quota di sua spettanza, pan allametd - ail’Ammlmstratore del Condomxmo aisensi .

“dell’art. 13 Legge 431/98.
Le parti possono delegare alla regnstrazxonc del contratto uffa delle” orgamzzazxom siridacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14) '

Articolo 7
(Pagamento rzsoluzzone)

Il pagamento del canone o di quant altro dovuto anche per oneri accessori non puod venire sospeso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora 11 conduttore fatto salvo quanto
prev1sto dall'articolo55 della legge n. 392/78 - '

Artxcolo 8
(i Uso)

L'1mmoblle deve essere. destmato escluswamente ad uso d1 civile abitazmne del conduttore Salvo:
patto scritto contrario, & fatto divieto di-sublocare o dare in comodato né. m tutto né in parte, I'unita -
1mmob1hare pcna la rlsoluzmne di dmtto del contratto. : :

Artlcolo 9
(Recesso del condutz‘ore)
II conduttore ha facolta d1 recedere dal contratto per grav1 motm prevm avviso da recap1tars1 ,
mediante lettera raccomandata almeno, tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pi
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la Iocazione'prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregzesm periodi di
conduzione. ,
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ..... eervesasreesisias SUUURURTRUPUOIE

Articolo 10-
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitate I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢ - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
rello stato in cui I'ha ricevuta, salve il deperimento d'uso, pena:il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme de] regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile
di QUANEO SEEUE: ...vtiuitiinieee et e et e er ettt n vttt e a s SOOI ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5) ‘



Articolo 1
(Modzjzche e danm)

Il conduttore non puo apportare alcuna modifica, mnovazmne mlghona o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Tl conduttore esonera espressamente il locatore da ogni resporisabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derwaxgh da fatti de1 d1pendent1 del loca’rore medesxmo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. ~ : :

Articolo 12
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
~ deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di mtervemre senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. ' :
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'ana si appllca anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto apphcablh delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si rlumscono in apposna
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre condutton

Artlcolo 13

(Impzantz)
I conduttore - in caso di 1nstallazxone sullo stablle d1 antenna telev1swa centrahzzata si obbhga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a ‘'spese del conduttore, il quale .
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge : : R
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normatlva del D.1gs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della -
detenzione alla figura del proprietario nell’onere d1 adempiere alle operazwm di controllo e di
manutenzione. : '

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti madalitd: ...........c.ovviiiiiiiniiinni s S

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dellarticolo 4 comma 2 della legge 431/98, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti



alle rlspettwe orgamzzazmm firmatarie dell Accordo terntonale sulIa base delle demgnazmm :
rispettivamente, del locatore e del conduttore. : '
~ L’operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto.
~ La richiesta di intervento della Coxmmsswne ‘non determma la sospensxone delle obbhcazxom '
confrattuali. ‘ : : : '
" La richiesta dx amvazxone della Commlssxone non comporta oneri.

Articolo -"16
' (Varie’)

A tutti ghi effettx del presente contratto comprese 1a notlﬁca degli atti esecut1v1 e ai fini della '
competenza a g1ud1care it conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga presso 'ufficio dx segreterla del Comune ove ¢ situato l'immobile
locato. : : ' - -
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo e-non pud essere provata, se non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano recxprocamente a comunicare a terzi i propn dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto-di locazione (d.lgs n. 196/03). '

" Per quanto non previsto dal presente contratto le pam rinviano a quanto in materia dlsposto dal
Codice civile, dalle 1egg1 n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa mmlstenale emanata in apphcazxone della leggc n. 43 1/98 ed agh Accord1 di
culaghartlcoh2e3 o N B S A

AR CIAUSOIE oot oS T OSSR SRR
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- Il locatore ............. e e ana mad cehe i
Il conduttore .......... reetinreesdereasassisranes .

- A mente degli artlcoh 1341 e 1342 del Codu,e civile, le pam specnﬁcamente approvano i patti d1 cui agll
articoli 2 (Natura transitoria), 4. (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), T

(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), |
14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

I1locatore ......ovivinivniieiiiccn

Il conduttore .............. UUTT TR

- ’ : B . frud
EIoeN (,,,,_ - . . Y

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.



'(2) Per e persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice’ ﬁ%cale nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del legale
rappresentante :

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento - di riconoscimento: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

extracomunitario, deve essere data comunicazione aIl‘autonta di P.S., ai sensi dell’amcolo 7 del decreto

legislativo n. 280/98

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi ché il conduttore avra I’'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato lmputato in proporzione alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di specializzazione, in un comune diverso da

quello di residenza, presso Universitd, o sedi .universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione

superiore, disciplinati dal Regxo decreto 3 1/08/ 1933 n. 1592 e dalla legge 2112/ 1999 n. 508

(9) Indicare i. soggetti sottoscnttorx dell’ Accoxdo mtegratwo (Proprteta Gestore Cooperatlva Impresa d1
costruzione, Comune, Associazioni della propneta edlhzla e Organizzazioni del condut’torl)

(10) MaSSImO tre mensxhta
11 Indlcare ﬁdeJ ussxone bancana o assicurativa, garanzla d1 terzi o altro, .

(12) Per le propneta dl ‘cui all’ art 1 commi 5 eb del DM Ministro delle Infrastrutture e dei. trasporti d;
concerto con. il Ministro dell’economia.e delle finanze ex art. 4 comma 2 della | della legge 431/98, ¢ -
- -comunque-per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la segucnte formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla

Tabella oneri accessori, 4//egato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di

concerto con il Ministro dell’economxa e delle finanze ai sensi deli’articolo 4, comma 2 della legge n.

'431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I’ Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale

Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla

richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il condutiore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle

spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazieni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti -

giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata' del canone annuale, il

conduttore versa una quota di acconto non superiore & auella di sua spettanza risultante dal consuntivo

dell'anno precedente

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'umta immobiliare locata e delle relative

pertincnze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,
+cothe il conduttore approvased s¢rressamente accetta, in pariicolare per quanto conceme il riparto delle

relative spese: ' :

a) spese generali ...........ccocoviiniiiiiiniaLll,

b) spese ascensore ................ccoieeii..l

c) spese riscaldamento ...........................



La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi avtorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le’ quote di ripartizione  delle spese “predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le ‘nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello deila variazione intervenuta. In caso di disaccordo con

" quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del. decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’economia e delie finanze ai sensi dell’artjcolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto. ' " ' L

‘Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei . quali I'immobile risulti dotato, - secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza. ' I o -

I conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 delia legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge. :

Per la prima anriualitd, a titolo-di acconto, tale somma da versare € di €Ur0 ..l , da
- corrispondere in ... ... ..rate alle seguenti scadenze: ' : ' :

al coiieiiiinns RPN QUIO .. ivvieeieenninerannins SSUUTI L SUTUO T S e

Al e BULO v eievnrsannannssienneennnnnes Veerengeaenansi i eeians
calon Ve EUIO L.iivaessiiineens S S TTTEOR SIS S A :

al s BUED + e ierernersascnstaaesaessirieeiséiaenenenaaeiaaaesieen

salvo conguaglio. -
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc..

S (14) Nel caso in cui il locatore opti per l’applicézi‘onévdélld cedolare secca nof _'sohé do'\%ute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quetia sulla risoluzione. o ' e :



~ ALLEGATOD

"~ TABELLA ONERI ACCESSORI ;
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE _ o

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni S - C-
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti e , L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione S C
Ispezioni e collaudi S o o ' - C

AUTOCLAVE S e ,

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

~ (pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) S L
' Manutenzione ordinaria o IR P T T
Imposte e tasse di impianto : L S L
Forza motrice T ! o '
Ricarico pressione del serbatoio

- Ispezioni, collaudi e lettura contatori

aca a

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO, B
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALIL TP
Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione e L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione _ ‘
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme : L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili-
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

=

-
-0 O O O

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

#RODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, ‘
Installazione e sostituzione degli impianti ' ‘ L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica € acqua

OO0



IMPIANTI SPORTIV1

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc. )

Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquisto di matenale
per la manutenﬂone ordmar:a (es.: terra rossa) .

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’ impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria » -
 Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi -

IMPIANTO TELEVISIVO CEN’I RALIZ ZATO E DI RICEZIONE
'DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televmvo ccntrahzzato e per

I’accesso a qualunque altro genere di dato mforma’uvo anche via cavo.
o satellitare o :
Manutenzione ordinaria dell Implanto televisivo centrahzzato e per I’ accesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo-o satelhtare

PARTI COMUNI ' : :
" Sostituzione di grondale sifoni e colonne di scarico
- Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
* Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari -
‘Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari -
. Manutenzione straordinaria della rete di fognatura .
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
- dei condotti e pozzetti :
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti; corrimano, nngmere di scale e locali comuni -

- Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni
Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati

Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

e altro materiale di arredo

- Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

- PARTTINTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento
€ sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

@]
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Tinteggiaturadi pareti =~~~ : L : C
Scstituzione di vetri - ' S “ . C
‘Manutenzione ordinaria di apparecchl e condutture di- elettrlcrta del cavo, . L '
dell'impianto citofonico e videocitofonico - e dell’lmpxanto individuale _
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per ’accesso a qualunun
altro genere di dato mformatlvo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere. in Iegno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e uondlzxonamento ‘
Manutenzmne straordmarla dell 1rnp1anto di rlscaldamento e condxzmnamemo L

SO0

: PORTIERATO

* Trattamento economico del porflere e del sostituto, comprem contnbutl
prev1denznah e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredlccsma _ ,
premi, ferie € indennita varie, anche locah come da c.c.nl. ' L10% C90%

~ Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c. n. l R : L10%  C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola. -~ " . o L10%  C9%0%
Manutenzione straordinaria della guardiola T L L = :

PULIZIA ' : o L ,
“ Spese per ’assunzione delladdetto . L
Trattamento economico dell’addetto, compresi contnbutl prev1denz1ah ' L
‘¢ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi, R
‘ fcneemdenmtavane anche locali, come « daccnl o S A &
Spese per il conferimento dell’appaltoaditta -~ ... S
‘Spese per le pulizie appaltate a dltta o S S N
- Materiale per le pulizie : ~ : , : S g :
Acquisto e sostituzione macchman per la pulma o . L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia Lo ' -
< - -Perattizzazione e disinfestazione dei locali-icgati alla raccoha delie mmxondmc o
Disinfestazione di bidoni-e contemton di rifiuti
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva o _ -
. Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori ' o L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti D ’ ' '

Qo0
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SGOMBERO NEVE |
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore



ALLEGATOE

.REGOLAMENTO 138 NE__G@Z.IAEAONE;*ARHETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE R |

Articolol
(Ambito di applicazione

Il presente Regolamento disciplina, in applicazione di quanto stabilito dall’articolo 6 dellg
convenzione nazionale X art. 4, comma 1, legge 9 dicembre 1998 . 431, le procedure di

negoziazione paritetica e di conciliazione stragiudiziale attivate in relazione alle situazioni indicate '
dai commi 2.3,4,5 del citato articolo 6: ' : , : :

- controversia che sorga in merito all'interprctazionc_gd esecuzione del contratti nonché in ordine
~ all'esatta applicazione degli Accordi territoriali 0 _inte'gratiVi; : S :

- attestazione della rispondenza del contenuto econOmico ¢ normativo del contratto agli Accordi di
riferimento; : ' : : A

- viiiazione dell'imposizione fiseale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza

~ di altro elemento 0 condizione che “hcida sulla congruitd del canone della locazione in piti 0 in

‘meno, Tispetto & quella in atto al momento della stipula del coniratto, peT 1a_'rinego’ziazione tra le

' parti del nuovo canone da corrispondere; ' SR : :
_ accsrtamento, con riferimento a»i»contrattvi di natura transitoria,'dellé condizioni-di perrnanénza 0
cessazione dei motivi di t:ansitnrictz‘a ¢ rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale. ' ‘

Articolo 2
(Richiesta per | ‘avvio della procedura)

pa parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della propfietﬁ :
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di

negoziazione paritetica € conciliazione presentando istanza nelle forme previste .

dall’Organizzazione . :

') . . : s . . eqge, N\ . . . . . » N
L’ Organizzazione, valutata I’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.
(,~ .ichicsta ‘i attivazione Jell. ~~mimissione non comporta oneri.



Articolo3
(Comunicazione)

11 negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando Pistanza sottoscritta dal rlchiedcnte copia- del
presente Regolamento e dichiarazionr di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene I’indicazione della Organxzzazxone scelta dal ncevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato. :

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della. adesione ovvero in caso di esphcno nﬁut0~
P Orgamzzaz1one comunica alle due partl il mancato esito.

A-rt'icol_o 4
~ (Ruolo, obblighi e condotta dei negoziaz‘ori)

I negomatom non assumono poteri decxslonah 0 arbltrah € sono tenutl a svolgere il loro ruolo con
‘diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario ‘apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo. | '
E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendernc il prosegulmento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggluntl connessi ai rapportl con le parti, che
costituiscano posslblle pregiudizio all’imparzialita nello svalgimento dell’incarico.
E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conc111atore in quals1a51
procedimento di ndtura contenziosa instaurato tra le parti. : :
E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quah sono stati nominati. Solo
nel ‘caso di comprovata 1mp0331b1hta a . proseguire I’ adempxmento dell’incarico riccvuto,
* ’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

v nrtuolob - o e
( Obblighi di rzservaiezza) '

La procedura di’ neg021a710ne & riservata e non & consentita la verbahzzazxone di qua151a51

o dlcluarazwne comunicazione ¢ SC&I‘nblO di 1nformazwm

E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazicne ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura. '

B’ altresi vietato, in ogm eventuale procedimento gludlzlano o arbitrale o conuhatxvo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui 1partempant1 abbiano avuto conoscenza
in raglone della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoz:atore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura a testimoniare, nel corso del gluduzxo eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle cxrcostanze d: cm essi siano venuti a conoscenza i in
ragione cella prov..lura

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al nspetto di quanto previsto dal D. 1g9
n.196 del 2003.



: Articolo 6
(Avvio delia procedura)

Con il r1cev1mento dell’adesione da parte della Orgamzzazwne scelta dal nchxedente la
Commissione, composta dai due neg021ator1 indicati, & formalmente costituita.
| negozzaton nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversm ‘
valutano in partlcolare se, data‘la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle pam sia
'posmbxle ¢ opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per 1’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
“incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi ¢ ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.
I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura. '

Articolo 7
. (Nomina‘di consulenti) -

: Ovela pamcolare natura della controver31a lo nchleda le partx possono concordare la nomina di un '
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condmsl e il cui onere rlcade sulle due partiin
uguale misura. :

Articolo8 T
(Proposta di risoluzione) '
Al termine della procedura, la Comrmsswne ove nchlesto concordemente dalle parti, formula, non_

oltre-60 giorri dalla-sua costituzione, una~proposta~d1 verbale di-accordo che, sottoscritto dalle parti;
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice Civile.

11 verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,.

compresa la p0351b111ta dei stlpulare un nuovo contratto per assmurare compiuta attuazlone
dell’ accordo



